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22.09.2010. Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingar- og
kynningartima:

1.

Baett er vid 10 bilasteedum a sameignarl6d a milli radhisa og parhiss sydst a
skipulagssvaedinu. Gert er rad fyrir ad bilasteedin nytist sem gestabilasteedi fyrir
radhus og parhus nr. 14-20, 22-24 og 26-32 vid Eyrarflot.

28.12.2012.Eftirfarandi breytingar voru gerdar:

1.

Breytt er tilvisun i ny skipulagslog og nytt adalskipulag Fjallabyggdar. P& er
breytt afmdrkun & skipulagssvaedinu vid gatnamét Nordurtlins og
Langeyrarvegar til ad samraema morkin vid adliggjandi deiliskipulag.



Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd Fjallabyggdar pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulags- og byggingarlaga nr.

123 /2010, var sampykkt i baejarstjérn Fjallabyggdar pann

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann




1 Almennar upplysingar

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir ibGdarl6dir vio Eyrarflét a Siglufirdi.
Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni
pess.

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda, verdur peirra getio i
pessari grein, i peirri r6d sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer. Fyrsta atgafa er 6namerud,
naesta utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga og svo framvegis.
Texti breytinga og/eda vidboéta er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmorkun skipulagssveedis og stadheettir

Deiliskipulagiod naer til sveedis vio Eyrarflot & Siglufirdi. Sveedid afmarkast af
l68um peirra hisa sem standa vid Eyrarflét. | nordri og vestri afmarkast
sveedid af Nordurtani, i austri af Langeyrarvegi og i sudri af I6darmoérkum
sem liggja ad tjarnarsveedi. Adkoma ad sveedinu er fra Nordurtini um
Eyrarfl6t.

Sa hluti sveedisins sem er 6byggdur var adur hluti tjarnarinnar en fyllt hefur
verid upp i svaedid og telst pad nu byggingarhaeft. Fyllingin er i kéta um 2,0
m yfir medalsj6é (haedarkerfi Siglufjardar).

Steerd deiliskipulagssveedisins er 22.595 m?.

1.3 Skipulagsleg stada

i gildandi adalskipulagi Fjallabyggdar 2008-2028 er svaedid skilgreint sem
ibudarsveedi.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.



2 Deiliskipulag

Skipulagshugmyndin gengur Ut ad fullbyggja pad sveedi sem adalskipulag
gerir rad fyrir ad sé ibudarsveedi vid Eyrarflot.

Sveedid er halfbyggt og gengur tillagan Gt ad fullbyggja sveedid og studla
pannig ad pvi ad heildaryfirbragd sveedisins verdi betra og ad svaedio verdi
eftirsott til basetu. Utivistarsveedi eru mikil og g6d sunnan svaedisins og pvi
stutt ad fara til ad njéta nattarunnar.

Husin verda stadsett pannig ad pau njoti 6ll atsynis og solar.

Nuverandi einbylishis eru med gélfkéta i 2,2 m (haedarkerfi Siglufjardar) en
vegna moguleika a haekkun sjavarbords er vidmidunargolfkéti nyrra hlsa
2,7 m (haedarkerfi Siglufjardar).

Nanari Utfaerslu er visad til hdnnunar hisa og l6da.

2.1 Looir

Lodamork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd hverrar [66ar skrao.
bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
|[60armorkum, malsetningu 16da og l6dasteeroum & meeliblodum. bar sem
misraemi er gildir meeliblad.

Heildarfjoldi 160a er fjértdn og af peim eru sex 6byggdar; tvaer fyrir radhus,
prjar fyrir einbylishus og ein fyrir parhus. Sex 16dir eru pegar byggdar; prjar
fyrir einbylishuls og prjar fyrir parhas.

A tveimur 168um er ekki gert rad fyrir byggingum og er par um ad raeda
168ir | sameign. Annarsvegar er um ad raeda 820 m? 168 & milli parhdsa nr.
2-4, 6-8 0og 10-12. A pessari 168 eru adkomugétur og bilastaedi fyrir parhts
nr. 6-8 og 10-12 vid Eyrarflét, og er umraedd 166 sameign pessara hisa og
i peirra umsjon ad o6llu leyti.

Hinsvegar er um ad reeda 1.942 m? 168 & milli radhlsa og parhiss sydst &
skipulagssvaedinu. A 163inni er gert rad fyrir leiksvaedi asamt adkomugétum
ad husum nr. 14-32. b4 er gert rad fyrir 10 bilasteedum & 163inni sem nytast
sem gestabilasteedi fyrir radhusin og parhasid umhverfis. L6din er i eigu og
fullri umsjon 166a 14-20, 22-24 og 26-32 vid Eyrarflot.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & 6llum 168um og skulu has
byggd innan peirra. Heimilt er ad einstakir byggingarhlutar, s.s. pakskyggni,
geti verid utan byggingarreits (ad hamarki 1,0 m) par sem adsteedur leyfa,
ao gefnu sampykki skipulags- og umhverfisnefndar.

2.3 Vegir og gonguleidir

Adkoma ad sveedinu verdur fr& Nordurtini um Eyrarflot. Medfram Eyrarfl6t
vestanverdri er gert rad fyrir gangstétt sem tengist inn ad stigakerfi vid
tjarnarsveedi sunnan skipulagssveedisins. P& er gert rad fyrir gangstétt
medfram Langeyrarvegi vestanveroum og medfram  Nordurtdni
austanverdu.

Vestan gangstéttarinnar vid Langeyrarveg er gert rad fyrir jarovegsmon &
um 6 m breidu svaedi til ad minnka havadamengun fra gotu ad hasum.



2.4 Leiksvaedi

Gert er rad fyrir leiksvaedi barna & sameignarl6d milli radhdsanna sydst a
skipulagssveedinu. Gdédar gongutengingar eru ad leiksvaedinu. ba eru
nattaruleg leiksveedi vid tjarnarsveedio sunnan skipulagssveedisins en
pangad eru einnig gédar géngutengingar.

2.5 Veitur og sorp
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2.5.2

Gert er r4d fyrir ad helstu lagnir verid lagdar medfram eda undir vegum og
samtimis vegaframkveemdum til ad jardrask verdi sem minnst, par sem pvi
er vid komid.

e Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni.
¢ Hitaveita Sigurfjardar (i eigu Rarik) sér svaedinu fyrir heitu vatni.
e Vatnsveita Siglufjardar sér sveedinu fyrir neysluvatni.

Samrad skal haft vido Fjallabyggd og videigandi veitustofnanir vegna
framkveemda i ndnd vid naverandi lagnir og mdgulegra feerslu lagna.

Fraveita

Gert er rdd fyrir ad allar byggingar a sveedinu tengist fraveitukerfi
Siglufjardar.

Kerfid er i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

Sorpgeymslur

Gert er rad fyrir sorpgeymslum a hverri 166, med tveimur til premur
sorpilatum vid hverja ib0d. Heimilt er ad hafa sameiginlegt sveedi fyrir
sorpilat nokkurra ibtda innan l6dar, i samradi vio teeknideild Fjallabyggoar.
Adgengi ad sorpgeymslum skal vera audvelt og stadsetning pannig ad
sorpgeymslan sé ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og
frAgangi peirra & adaluppdrattum.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmélum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblood,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartdlur &
landi vid has og a l6darmoérkum, skjolveggi a 160 og annad pad sem mali
skiptir  fyrir  Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni  sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

3.3 Melibl6d og haedarblto

Meeliblod syna steerdir 166a, |6damork, byggingarreiti hidsa og
bilageymsina, fjdlda bilasteeda & 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir
megin hlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur & meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd
fr& l6darmaorkum.

Haedarblod syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid [6darmdork (G), sem er
pa einnig l6darhaed a pessum moérkum, l6darhaedir a baklédarmérkum (L)
og heedartolur fyrir gblfheed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu (H).
Haedarblod syna ennfremur stadsetningu og heedir & frarennslis- og
vatnslognum svo og kvadir um innték veitustofnana.

3.4 Bilastaedi

Kvdo er um a.m.k. tvo bilastaedi fyrir hverja ibud en heimilt er ad hafa prju
bilastaedi fyrir hverja ibud. Bilasteedi eru innan l6da hvers hiss ad pvi
undanskildu ad bilastaedi fyrir parhds nr. 6-8 og 10-12 eru &4 sameignarl6d
pessara husa.

3.5 Fragangur l6da

Fragangur l66a skal almennt vera i samreemi vio kafla 7.2 i
byggingareglugerd (112/2012).

A adalteikningum skal syna allan fragang a 168 s.s. flaa, skjolveggi,
girdingar og trjagrédur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og frdgang & sinni 166 og ber abyrgd
a han sé i samreemi vid sampykktar teikningar og haedartdlur (G- og L-
télur) skv. meeli og haedarbladi. G- og L-tdlur rdda haed a l6darmérkum &
milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja frA pessum
haedum taki & sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar I6dar og a sinn kostnad.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti at fyrir [6darmork.
Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed,
sem synd er & haedarblédum, og bera allan kostnad af pvi.

Looarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum
[66armdrkum peirra.  Verdi agreiningur par um, skal hlita drskurdi
byggingarnefndar i pvi mali.



4 Seérakveedi

4.1 A —Radhus og innbyggd bilgeymsla, 1 haed

Innan byggingarreita er heimilt ad reisa radhis a einni hsed é&asamt
sambyggdum bilgeymslum.
Innan hvers byggingarreits er gert rad fyrir radhisi med fjérum ibadum.

Hus skulu vera med hallandi paki (lagu rispaki) eda flétu paki.

Ef his eru med hallandi paki skal hamarkspakhalli vera 20° og
hamarkshaed vera 5,0 metrar yfir goélfkota.

Ef his eru med flotu paki skal hamarksveggheaed og par med hamarkshaed
vera 4.0 m yfir golfkéta.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits 16dar er 600 m?. Stadsetning
innan byggingarreits er frjals.

4.2 B —Parhus og innbyggd bilgeymsla, 1 haed

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis & einni haed &samt
sambyggoum bilgeymslum.

Hus skulu vera med hallandi paki (lagu rispaki) eda flotu paki.

Ef his eru med hallandi paki skal hamarkspakhalli vera 20° og
hamarkshaed vera 5,0 metrar yfir goélfkota.

Ef his eru med flotu paki skal hamarksveggheaed og par med hamarksheaed
vera 4.0 m yfir golfkéta.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits 163ar er 400 m?. Stadsetning
innan byggingarreits er frjals.

4.3 C - Einbylishis og innbyggd bilgeymsla, 1 haed

Innan byggingarreita er heimilt ad reisa einbylishis a einni haed asamt
sambyggadri bilgeymslu.

Hus skal vera med hallandi paki (IAgu rispaki) eda fl6tu paki.

Ef his er med hallandi paki skal hamarkspakhalli vera 20° og hamarkshaed
vera 5,0 metrar yfir golfkéta.

Ef hds er med flotu paki skal hAmarksvegghaed og par med hdmarksheaed
vera 4.0 m yfir golfkéta.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits 16dar er 250 m?. Stadsetning
innan byggingarreits er frjals.

4.4 Eyrarflot 2-4, 6-8 og 10-12

Heimilt er ad endurbyggja nuverandi his ad hluta eda 6llu leiti innan
byggingarreits. Hamarks byggingarmagn og haed husa skal vera i
samraemi vid nuverandi has.



