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1 YFIRUT

Skipulag petta gerir rad fyrir ad ny iblabyggd risi 8 gdmlum malarvelli & Siglufirdi, sem ekki hefur
verid i notkun i morg ar. Svaedid er flatt og opid og grasi vaxid. Skortur er a fjolbyli i baanum og verdur
gert rad fyrir fjidlbreyttum steerdum a ibidum sem getur hentad breidum aldurshépi félks.

Taeknideild Fjallabyggdar hefur umsjén med gerd pessa deiliskipulags.

Skipulagsgbgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum og umhverfisskyrslu og
skipulags- og skyringaruppdrattur dags. 6 april 2018.

1.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er 11.500fm ad steerd og afmarkast af Eyrargotu til sudurs, Hvanneyrarbraut til
vesturs, Pormddsgotu til nordurs og Tungotu til austurs. Sveedid var upphaflega beitarland fyrir
bufénad en arid 1944 var pad afhent Knattspyrnufélagid Siglufjaréar og hefur lengst af verid notad til
2finga og keppnisleikja. Svaedid kallast ,malarvollurinn” i daglegu tali. Eftir ad Knattspyrnufélagid
flutti adst6du sina sydst i baeinn hefur svaedid ekki verid nytt. Tvo his standa a skipulagssvaedinu, vid
Eyrargotu 28 og 30.

1.2 VIDFANGSEFNI
Helsta vidfangsefni deiliskipulagsins er ad skipuleggja nyja ibudabyggd med fjolbreytta steerd ibuda.

2 FORSENDUR

2.1 NUVERANDI STAPA

A svaedid var sad grasfraejum fyrir nokkrum arum til ad binda lausa mélina og rykid sem fauk dar i
vindasému vedri. Sveedid er pvi ad mestu leyti grasi gréid a sumrin en notad sem snjégeymsla a
veturna. Malarvollurinn er flatt svaedi en orlitil haekkun er a landinu vestast a svaedinu upp ad
Hvanneyrarbraut.

Upplysingar um ndverandi byggingar innan skipulagssvaedisins skv. pjédskra islands:

e Eyrargata 28, byggt arid 1923
e Eyrargata 30, byggt arid 1926

2.2 STADHATTIR
Svaedid er stadsett midsvaedis i baenum. Hvorki er um ad raeda nattdru- né minjasvaedi.

2.3 BYGGBAPROUN

Uppgangur hefur verid i sveitarfélaginu undanfarin ar og hefur eftirspurn eftir ibudarhusnadi aukist
med tilkomu Hédinfjardarganga og uppbyggingu i atvinnugreinum baejarins. A Siglufirdi eru
einbylishus algengasta byggingarformid og vontun er a fjolbreyttari hisagerd i beenum.



2.4 HUSAKONNUN OG VARDVEISLUGILDI HUSA
[ fyrsta afanga husaskraningar Siglufjardar sem kom Gt 2012/13 er lagt til ad eftirfarandi hus verdi
sett undir vernd sem hverfisvernd i deiliskipulagi:

2.4.1 Eyrargata 28 (byggt arid 1921, timburhus)
Eigendum er skylt ad Leita umsagnar Minjastofnunar [slands ef peir hyggast breyta husinu, flytja pad
eda rifa, skv. 30. gr laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Vardveislugildi skv. husakénnun:
Hefur vardveislugildi vegna byggingalistar og umhverfis.
Nidurstada vardveislumats i husakénnun:

Samstaed hus og heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

2.4.2  Eyrargata 30 (byggt 4rid 1926, timburhus)
Vardveislugildi skv. husakénnun:

Hefur vardveislugildi vegna byggingalistar og umhverfis.
Nidurstada vardveislumats i husakénnun:
Samstaed hus og heild sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

Tekid er undir petta i deiliskipulaginu og skal fengid alit Minjastofnunar islands vid breytingar &
hdsunum.

2.5 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

2.5.1 Adalskipulag Fjallabyggdar 2008-2028

i gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem midsvaedi. Breyting verdur gerd & landnotkun
svaedisins i gildandi adalskipulagi samhlida gerd deiliskipulagsins par sem midsveedi verdur breytt i
ibudarsvaedi.

3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID OG MEGINATRIDI

Markmid skipulagsins er ad utbua nytt ibudarhverfi med litlum til medalstérum ibudum og i gédu
samspili vid adliggjandi byggd. Husin & svadinu verda tvilyft fjlbylishis med rispaki, ymist med 4 eda
5 ibudum allar med sérinngangi. Einnig verdur gert rad fyrir einni einbylishisaldd vid Eyrargotu i
sudausturhorni skipulagssvaedisins.

i deiliskipulaginu eru sett dkvaedi um hamarksbyggingarmagn innan 168a, hamarks pakhaed og
fragang l60a.

3.2 [BUPALODIR
A svaedinu er gert rad fyrir sex fjélbylishusalédum og einni einbylishisaléd. Tvaer einbylishusalddir
eru innan skipulagsssvaedisins sem pegar eru byggdar, Eyrargata 28 og Eyrargata 30.



3.3 LEIKSVADI

Leiksvaedi verdur i sudvestur horni skipulagssvaedisins og aGkoma ad pvi verdur med steyptum
troppum fra Hvanneyrarbraut og malbikudum stigum fra nyju byggdinni. Leiktaeki og undirlag skulu
vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og vidmid um 6ryggi leiksvaeda. Planta skal trjagrédri a
svadid til ad mynda skjol gegn rikjandi vindattum og koma fyrir bekkjum.

3.4 VEGIR, GANGSTETTAR OG BILASTADI
Adkoma ad nyjum fjélbylishisum verdur med vegi fra Pormdédsgdtu. Adkoma ad ndverandi hisum
verdur afram fra Eyrargotu.

Gangstéttar eru 2.0 m. 4 breidd og liggja i gegnum skipulagssvaedid samsifa nyjum vegi og tengjast
Pormddsgotu til nordurs og Tungotu til austurs. Gagnstétt umlykur svaedid vid Tungoétu i austur,
Pormdédsgotu i nordur og Hvanneyrarbraut i vestur. Gangsétt medfram Tungotu skal vera 2.5m a
breidd.

Bilasteedi verda 90° 4 veg medfram husum. Gert er rad fyrir a.m.k. 1.3 bilastaedum pr. ibud og einu
bilastaedi fyrir hreyfihamlada vid hvert fjolbylishus i samraemi vid 6.2.4. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Gert er rad fyrir tveimur bilastaeedum vid hvert einbylishus.

3.5 OFANFLOP
Leitad var umsagnar Vedurstofu islands (8.8.2017) vegna ofanflédahaettu & skipulagssvaedinu,
umsognin er sem hér segir:

Unnid hefur verid ofanflédahaettumat fyrir péttbylid a Siglufirdi sem tok gildi arid 2002. bar er
skipulagssvaedid vid malarvéllinn ad hluta ¢ heettusvaedi A og ad hluta d haettusvaedi B. Vérnum er
lokid ofan vid svaedid sem um raedir, en haettumatid verdur endurskodad pegar 6llum vérnum ofan
vid péttbylid verdur lokid. Gert er rdd fyrir, i drégum ad endurskodudu haettumati, ad malarvéllurinn
verdi nedan A-svaedis. Vedurstofan gerir ekki athugasemdir vid nytingu svaedisins undir ibudabyggad.

4 SKIPULAGSAKVZEDI

4.1 ALMENNAR GEDAKROFUR
Vid honnun bygginga skal 16gd ahersla & gadi, hagkveemni og notagildi vid efnisval, utlit og innra
fyrirkomulag. Nybyggingar skulu virda megindraetti umhverfisins og falla vel inn i heildarmyndina.

Byggingarfulltridi skal meta pessa paetti sérstaklega vid umfjéllun og afgreidslu adalteikninga og getur
hafnad umsodkn telji hann hana ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti po svo ad
viokomandi hénnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.
Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur byggingarfulltrii leitad alits annarra
fagmanna vid mat & pessum pattum hénnunarinnar.

4.2 ALMENN AKVADI
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um alla byggingar og framkvaemdir i tengslum
vio deiliskipulag petta.



4.2.1 Byggingar

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 4 maelibladi. Byggingarreitur er
gulur med svartri slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad byggingarlinu, p.a.m. svalir. HUsid skal vera ad
ollu leiti innan ytri byggingarreits. Gera skal rad fyrir sérafnotafleti 4 160 fyrir ibudir a jardhaed.

4.2.2 Fragangurloda

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012). Lédarhafi
sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

4.2.3 Meli—og haedarbléd

Meelibl6d syna staerdir 16da, I68amork, byggingarreiti hdsa og enn fremur fjolda bilastaeda a 166 og
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Heedarblod syna haedartolu (-kdta) fyrir golfhaed pess hluta huss, sem
snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og gotuhaedir vid [66armork (G) og l68arhaedir a
morkum l6dar (L). Heedarbl6d syna legu og haed (botnkdta) frarennslislagna. Sa fyrirvari er gerdur ad
|6dastaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd haedar og meeliblada.

4.2.4 Adaluppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid hus og &
|6darmorkum, skjélveggi 4 168 og annad pad sem skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a
|68inni sbr. byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

4.2.5 Vinnu- og sérteikningar
Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjora til byggingarfulltrda til aritunar sbr. grein
4.1.2. i byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

4.3 SERAKVADI
Hér er lyst sérstokum skilmdalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.3.1 F1-Fjolbyli, 2 haedir
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishus a tveimur haedum asamt hjéla- og vagnageymslu.
Innan hvers byggingarreits er gert rad fyrir fjolbylishusi med fjérum ibudum med sérinngangi.

Hus skulu vera med hallandi paki (rispaki) og pakhalli skal ekki vera meiri en 30° og hamarkshaed i
maeni skal vera 8,0 metrar yfir gélfkdta. Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfirbordsefni husa skal
vera |68rétt barujarn, mur- eda timburklaedning. Gaeta skal samramis milli hisa hvad vardar utlit og
fragang.

Héamarksbyggingarmagn innan byggingarreits [6dar er 450m?2.

4.3.2 F2-Fjolbyli, 2 haedir

Innan byggingarreits er heimild ad reisa fjolbylishus & tveimur haedum asamt hjéla- og vagnageymslu.
Innan hvers byggingarreits er gert rad fyrir fjolbylishusi med fjérum til fimm ibudum med sérinngangi.
Gera skal rad fyrir tveimur bilgeymslum & hverri 166.

Hus skulu vera med hallandi paki (rispaki) og pakhalli skal ekki vera meiri en 30° og hamarkshaed i
maeni skal vera 8,0 metrar yfir gélfkdta. Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfirbordsefni husa skal
vera |68rétt barujarn, mur- eda timburklaedning. Gaeta skal samramis milli hisa hvad vardar utlit og
fragang.

Héamarksbyggingarmagn innan byggingarreits [6dar er 500m?2.



4.3.3 Einbyli (E}- Eyrargata 26

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a einni haed med risi. Hdmarkshaed maenis eru 7m
og skal utlit huss vera med pvi yfirbragdi sem einkennir Eyrargotu 28 og 30. Heimilt er ad byggja
stakstaeda bilageymslu & einni haed sem skal ad hdmarki vera 35 m>.

4.3.4 Bilageymslur (B) - Eyrargata 28 og 30
Vid Eyrargotu 28 og 30 er heimilt ad byggja staksteeda bilageymslu & einni haed sem skal ad hamarki
vera 35 m2. Utlit bilageymslu skal vera i samraemi vid ndverandi hus.

4.4 VEITUR OG SORP
Gert er rad fyrir ad helstu lagnir verdi lagdar medfram eda undir vegum og samtimis
vegaframkvaemdum til ad jardrask verdi sem minnst, par sem pvi er vid komid.

e Rarik sér sveedinu fyrir rafmagni og heitu vatni
e Vatnsveita Siglufjardar sér svaedinu fyrir neysluvatni

Samrad skal haft vid Fjallabyggd og videigandi veitustofnanir vegna framkvaemda i nand vid
nuverandi lagnir, og mogulega faerslu lagna.

441 Fraveita
Gert er rad fyrir ad allar byggingar a sveedinu tengist fraveitukerfi Fjallabyggdar. Kerfid er i samraemi
vid byggingarreglugerd nr.112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

4.4.2 Sorpgeymslur

Gert er rad fyrir sorpgeymslu a hverri [68. Adgengi ad peim skal vera audvelt og stadsetning pannig
ad sorpgeymslan sé ekki dberandi. Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og fragangi peirra a
adaluppdrattum.



5 UMHVERFISSKYRSLA — AHRIFAMAT

Ahrif verda metin sem:

| jakvaed (+) | neikveed () | 6veruleg (0) |

Umhverfispaettir | Ibudabyggd

Asynd og Med skipulaginu er gert rad fyrir ad byggt verdi a dnyttu svaedi i midri

yfirbragd +| fbudabyggd. Asynd svaedisins mun pvi breytast til batnadar. Haed hisa og
pbakgerd mun svipa til ndverandi byggdar sem liggur ad svaedinu.

Utsyni 0| Ny byggd mun hafa dveruleg ahrif 4 Utsyni pegar byggdra svaeda.

Svipmét byggdar | + | Haed husa og pakgerd svipar til niverandi byggdar sem liggur ad svaedinu.

ibudabyggd + | Eftirspurn er eftir litltum og medalstérum ibudum med adgengi fyrir alla.

Umferdaroryggi Bilaumferd mun aukast um Pormdédsgotu vegna innkeyrslu inn i hverfid.

Steerd hverfisins er pé ekki talin hafa veruleg ahrif 4 umferdaroryggi.
Gonguleidir i hverfinu eru med gbédar tengingar inn 8 gangstéttir i kringum
skipulagssveedid.

Hljédvist Stofnbraut liggur medfram hdsum vid Tungotuna og getur pad haft neikvaed
ahrif & hljodvist peirra. Reynt ad draga ur hljédmengun med trjagrdédri. Med
byggingu datladra Fljétaganga mun Tungatan ekki verda skilgreind sem
stofnbraut.

6 KYNNING OG AUGLYSING

6.1 LYSING

Unnin var lysing a skipulagsverkefninu skv. 40. gr. skipulagslaga nr.123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum. Lysingin Ia frammi & baejarskrifstofu og 4 heimsidu
Fjallabyggdar. Hun var auglyst i Tunnunni, vikubladi sem er dreift fritt a 61l heimili i sveitarfélaginu
pann 19. juli — 14. 4gust 2017. Engar athugasemdir barust.

6.2 DROG AP DEILISKIPULAGI
Drog ad deiliskipulagi voru kynnt skipulags- og umhverfisnefnd 11. oktéber 2017.

6.3 KYNNINGARFUNDIR
Kynningarfundur var haldinn i Radhusi Fjallabyggdar pann 3. april 2018.

6.4 UMSAGNARADILAR
Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Rarik

- Vegagerdin

- Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra



- Minjastofnun islands
- Vedurstofa islands

6.5 AUGLYSING

Deiliskipulagstillagan var auglyst med athugasemdafresti fra til . athugasemdir
barust.

6.6 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU
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7 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra til 2017.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisnefnd pann

og i baejarstjérn pann

Baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B — deild Stjornartidinda pann
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